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Analiza rynku dla potrzeb podnoszenia
kwalifikacji zarzgdcow nieruchomosci
w zakresie zarzgdzania klimatem

w budynkach w Polsce
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Charakterystyka sektora mieszkaniowego w Polsce

Budynki jednorodzinne 4811780
Szeregowe (2-4 mieszkan) 386 990
Wielorodzinne (do 8 kondygnacji) 319 963
Wiezowce (powyzej 8 kondygnacji) 198 965

Potencjat redukcji zuzycia energii w budynkach wielorodzinnych
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Sredni wskaznik EP dla budynkéw [kWh/m2*rok]

Rok budowy

_ <1994 1995-1988 1999-2008 2009-2013 | 2014-2016 | 2017-2018 | 2019-2020

Jednorodzinne 263,7 1479 143,5

258,9 139 110

126,3 109,1 89,3

Wielorodzinne 142,7 97,5 87,6 84,9

Potencjat redukcji zuzycia energii w budynkach wielorodzinnych

400

EK kWh/m?a
350

M Tabularefenrece

Potencjat redukcji MFH

B Standard modernisation Okres bUdOWy Modernizacja Gieboka
300 OAdvanced modernisation . .
standardowa modernizacja

= do 1945 57,8% 71,9%
200

1945-1966 52,7% 64,9%
150

1967-1985 51,6% 64,4%
100

1986-1992 36,5% 53,8%
50

. 1993-2002 26,3% 46,9%

s % 8 8§ 83 8 2003-2008 21,4% 39,3%

S E E E = po 2008 21,4% 39,3%

Lead Partner: Partners: Supported by:
1862
3 _é). _(é- 2 * fF:rd fr{:lEhr,:\ll?rlts)tn?nent, Nature Conservation
- ; FUNDANCJ’:‘VA r{{ ﬁ }‘! and Nuclear Safety
@ C L I IVI A = FP E et RIGA TECHNICAL
UNIVERSITY based on a decisi:

on of the German Bundestag

European
Climate Initiative
EUKI



Regulacje prawne dotyczace zarzadzania budynkami w Polsce

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (aktualizacja — wrzesiern 2020) w zakresie budynkdéw mieszkalnych okresla:

Art. 184a. [Zarzadca nieruchomosci]

Zarzagdca nieruchomosci to przedsiebiorca prowadzacy dziatalno$é gospodarczg z zakresu zarzgdzania
nieruchomosciami.

Art. 184b. [Czynno$ci w ramach zarzgdzania nieruchomoscig]

Zarzgdzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majgcych na celu zapewnienie
racjonalnej gospodarki nieruchomoscig, a w szczegdlnosci:

» wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

» bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

» wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw prawa energetycznego;
 biezgce administrowanie nieruchomoscig;

« utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
 uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

Od 2014 roku zawdd zarzadcy moze petni¢ kazdy — nie ma wymagan dotyczgcych wyksztatcenia,
doswiadczenia i kwalifikacji potwierdzonych egzaminem na profesjonalnego zarzadce.
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https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/gospodarka-nieruchomosciami-16798871/art-184-a
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/gospodarka-nieruchomosciami-16798871/art-184-b

Rynek zarzadcow budynkow
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System szkolen

Stowarzyszenia organizujg — dobrowolne — szkolenia dla przysztych zarzgdcéw obejmujace:

1. Zarzadca nieruchomosci jako dziatalno$¢ zawodowa 2 godz.
2. Elementy prawne w zarzgdzaniu nieruchomosciami 8 godz.
3. Techniczne aspekty w zarzadzaniu nieruchomosciami 10 godz.
4. Podstawy ekonomiczno - finansowe w zarzgdzaniu nieruchomosciami 6 godz.
5. Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi 10 godz.
6. Zarzgdzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi 6 godz.
7. Zrodha informacji o nieruchomos$ciach 4 godz.
8. Komunikacja interpersonalna w zawodzie zarzgdcy nieruchomosci 6 godz.
9. Wizje lokalne nieruchomosci 6 godz.

oraz 4-6 godzinne warsztaty doszkalajgce dla obecnych zarzgdcow.

Zadne ze szkolen nie obejmuje zagadnienn dotyczgcych efektywnos$ci energetycznej w odniesieniu do klimatu
wewnetrznego budynku i podnoszenia wewnetrznego komfortu cieplnego.

Nawet szkolenia dotyczgce spraw zwigzanych z uzytkowaniem energii ujmujg je w kontekscie obowigzujgcych
przepisOw i wymagan, a nie jako koniecznos¢ podejmowania dziatah zmniejszajgcych zapotrzebowanie na energie,
emisje i poprawiajgce komfort cieplny.
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzagdcow nieruchomosci
w Polsce

W badaniu wzieto udziat 86 zarzgdcdw nieruchomosci.

Jak dtugo zajmuije sie Pani / Pan Czy uzyskata Pani / uzyskat Pan panstwowa licencje zarzadcy
zarzgdzaniem nieruchomosciami? nieruchomosci do dnia 31.12.2013r.?

Od mnigj niZ roku: 7%

Fomiedzy 1 rokiem a 5 latami: 14%

—Tak: 47.62%
Mie: 52.38%

Fomiedzy 5 latamia 10 latami: 14%
FPowyzZej 10 lat: 65%
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzagdcow nieruchomosci

w Polsce
Czy brata Pani / brat Pan udziat w realizacji dziatan W jakim stopniu uwaza Pani / Pan, ze w przysztosci
zwiekszajgcych efektywnos¢ energetyczng budynkow? bedzie Pani / Pan wdrazat srodki na zwiekszenie efektywnosci

energetycznej budynkow?
Mie wiem: 4% \

Mie, nigdy: 20% \

Mato prawdopodobne: 7%

Tak, regularnie: 26%

Tak, raz: 9%

Prawdopodobne: 31%
Bardzo prawdopodobne: 58%

Tak, kilka razy: 45%
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzadcow nieruchomosci
w Polsce

Prosze oceni¢ swoje kompetencje / kwalifikacje w zakresie wdrazania nastepujgcych srodkow poprawiajgcych efektywnosé
energetyczng budynkow:

Wysokie Wystarczajace Czesciowe Niewystarczajace Nie wiem /
kwalifikacje kwalifikacje kwalifikacje kwalifikacje Trudno powiedzieé¢

Opracowanie planu finansowego 15% 34% 27% 13% 12%

Dobdr optymalnych rozwigzan
technicznych dla efektywnosci 11% 29% 26% 29% 6%
energetycznej

Rozwigzywanie problemoéw prawnych w
zakresie poprawy efektywnosci 7% 22% 37% 22% 12%
energetycznej budynkow

Organizacja i koordynacja dziatan na
rzecz poprawy efektywnosci 16% 40% 22% 13% 9%
energetycznej

Promocja wsréd mieszkancow dziatan
poprawiajgcych efektywnos¢ 20% 46% 20% 7% 7%
energetyczng budynkéw
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzagdcow nieruchomosci
w Polsce

Prosze zaznaczy¢, na ile sie Pani / Pan zgadza ze stwierdzeniem, ze aby skutecznie wdrozy¢ dziatania, poprawiajgce
efektywnos$c¢ energetyczng budynkéw, wymagana jest znajomosc¢ roznych aspektow zarzgdzania nieruchomosciami:
technicznych, prawnych, finansowych, organizacyjnych, spotecznych, wymiany informaciji:

Nie wiem / trudno powiedzied: 1%

Raczej sie zgadzam: 4% _\‘l ’

Zgadzam sie: 95%
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzadcow nieruchomosci
w Polsce

Prosze zaznaczy¢, na ile sie Pani / Pan zgadza ze stwierdzeniem, ze aby skutecznie wdrozy¢ srodki zwiekszajgce efektywnosé
energetyczng budynkoéw, wymagana jest nastepujgca wiedza techniczna i umiejetnosci:

Zgadzam si Raczej Nie wiem /
? ¥ zgadzam sie zgadzam sie Trudno powiedzieé¢
2% 9%

Mikroklimat w budynku 63% 26%

Fizyka budowli 81% 16% 0% 2%
Energooszczedne konstrukcje budynkow 79% 17% 1% 2%
Energooszczedne technologie inzynierskie w 74% 20% 4% 2%

budownictwie

Energooszczedne materiaty budowlane 84% 15% 0% 1%
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzadcow nieruchomosci
w Polsce

Prosze zaznaczy¢, na ile sie Pani/ Pan zgadza ze stwierdzeniem, ze aby skutecznie poprawia¢ efektywnosc energetycznag
budynkéw, wymagana jest nastepujgca wiedza finansowa i ekonomiczna z ponizszych zakreséw:

Zgadzam sie B
zgadzam sie zgadzam sie
1%

Inwestowanie w srodki poprawiajgce efektywnosé o o 19
67% 24%
energetyczng

Nie wiem /
Trudno powiedzieé¢
7%

(o] (o]

Instrumenty wsparcia finansowego srodkéw poprawy 79 1o " ”
efektywnosci energetycznej ° A A A

Ocena ekor,19m|czna projektow zwiekszajgcych 83% 16% 0% 1%
efektywnosc¢ energetyczng

Kluczowe zasady tworzenia taryf za ustugi 55% 30% 6% 9%
Przepisy dotyczace efektywnosci energetycznej i 67% 21% 8% 4%

odnawialnych zrodet energii
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzadcow nieruchomosci
w Polsce

Prosze zaznaczy¢, czy zgadza sie Pani / Pan z ponizszym stwierdzeniem, ze aby skutecznie wdraza¢ dziatania poprawiajgce
efektywnos$c¢ energetyczng budynkow, wymagana jest nastepujgca wiedza prawnicza zwigzana z:

Zgadzam sie B
zgadzam sie zgadzam sie
8%

Przepisami prawnymi dotyczgcymi efektywnosci o o 89
67% 21%
energetycznej i odnawialnych zrodet energii

Nie wiem /
Trudno powiedzieé¢
4%

(o] (o]

Przepisami prawnymi dotyczacymi procesow 0% 245% 4% 2%
budowlanych

Przepls.aml prawnymi dotyczgcymi zarzgdzania 8% 14% 4% 59
budynkiem

Umowami na prace budowlano-remontowe 74% 17% 4% 5%
Umowami na dostawe ustug 78% 12% 5% 6%
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzadcow nieruchomosci
w Polsce

Prosze zaznaczy¢ czy zgadza sie Pani / Pan ze stwierdzeniem, ze aby z powodzeniem wdrozy¢ dziatania poprawiajgce
efektywnos$c¢ energetyczng budynkdw, wymagane sg nastepujgce umiejetnosci organizacyjne i zarzadcze:

Zgadzam si Raczej Nie wiem /
? ¥ zgadzam sie zgadzam sie Trudno powiedzieé¢
5% 4%

Zarzadzanie projektami 70% 22%

Zarzadzanie ryzykiem 60% 29% 8% 4%

Planowanie dziatan na rzecz poprawy efektywnosci

energetycznej i wykorzystywania odnawialnych Zrodet 78% 20% 0% 2%
energii

Prowadzenie dyskusji i spotkan 85% 13% 0% 2%
Rozwigzywanie konfliktow 79% 19% 0% 2%
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Wstepne wyniki badania potrzeb szkoleniowych zarzagdcow nieruchomosci

w Polsce

Prosze zaznaczy¢, czy zgadza sie Pani /Pan ze stwierdzeniem, ze podczas realizacji dziatan poprawiajgcych efektywnosc¢
energetyczng w pracy z mieszkancami budynku wymagane sg nastepujgce umiejetnosci komunikacyjne:

Zgadzam si Raczej Nie wiem /
? ¥ zgadzam sie zgadzam sie Trudno powiedzieé¢
2% 5%

Praca w zespole 79% 14%

Umiejetnosci konsultacyjne 88% 11%

Umiejetnosci retoryczne i prezentacyjne 81% 15%
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Dziekujemy za uwage!

www.cli-ma.eu

Y euki clima
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http://www.cli-ma.eu/
https://twitter.com/clima_euki
https://www.facebook.com/EUKI.CLIMA
https://www.linkedin.com/showcase/euki-cli-ma/

